CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S EN REORGANIZACION
ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES DE PROPOSITO ESPECIAL
PARA EL PERIODO FINALIZADO A 31 DE MARZO DE 2025

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE MARZO DE 2025 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Valores expresados en pesos colombianos)

31 Marzo de 2025 31 Diciembre de 2024
Notas
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 5.1 S 37.670.872,00 S 59.133.020,00
Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 5.2 S 133.550.712,25 S 747.049.866,25
Activos por Impuestos Corrientes 53 S 170.968.432,00 $ 170.415.566,00
Inventarios 5.4 S 74.792.053,00 $ 78.846.399,00
Gastos Pagados por Anticipado 5.5 S 786.755.022,00 $ 824.726.644,00
ACTIVOS CORRIENTES TOTALES S 1.203.737.091,25 $ 1.880.171.495,25
ACTIVOS NO CORRIENTES
Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 5.2 S 23.031.691,00 S 23.031.691,00
Cuentas por Cobrar a partes Relacionadas 56 S 565.876.746,00 $ 569.912.458,00
Propiedades, Planta y Equipo 5.7 S 252.038.087,00 $ 268.578.546,00
Activos Intangibles Distintos de la Plusvalia 5.8 S 1500 $ 15,00
Inversion en Operaciones Controladas de Forma Conjunta 5.9 S 4.043.080.502,00 $ 3.436.448.209,00
Activos por Impuestos Diferidos 510 $ 1.794.209,00 $ 1.794.209,00
ACTIVOS NO CORRIENTES TOTALES $ 4.885.821.250,00 $ 4.299.765.128,00
AcTvosTOTALES [ [$ 6.089.558341,25 |5 6.179.936.623,25
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES
Pasivos Financieros 5.12 S 212.975.728,00 $ 192.975.728,00
Proveedores y Acreedores Comerciales por Pagar 513 § 4.935.287,00 $ 8.947.220,00
Otras Cuentas por Pagar 5.14 S 1.042.789,00 S 482.763,00
Pasivos por Impuestos Corrientes 5.15 S 1.166.925,00 S 5.448.846,00
Beneficios a los Empleados 516 $ 56.124.216,00 $ 49.911.336,00
Acreedores Comerciales por Pagar 5.17 S 28.711.442,00 S 52.316.403,00
Ingresos recibidos por anticipados 518 $ 403.114.713,41 S 368.228.357,41
PASIVOS CORRIENTES TOTALES $ 708.071.100,41 $ 678.310.653,41
PASIVOS NO CORRIENTES
Pasivos Financieros 512 $ 533.393.181,00 S 533.393.181,00
Proveedores y Acreedores Comerciales por Pagar 513 § 91.014.279,00 $ 91.014.279,00
Otras Cuentas por Pagar 5.14 S 36.201.443,00 S 36.201.443,00
Beneficios a los Empleados 516 $ 5.709.012,00 $ 5.709.012,00
Pasivos por Impuestos No Corrientes 515 § - S 4.626.000,00
Acreedores Comerciales por Pagar 5.17 S 4.681.084.212,00 $ 4.681.084.212,00
Ingresos recibidos por anticipados 518 § 1.498.542.605,59 S 1.595.965.140,59
Cuentas por pagar a Vinculados Economicos 519 § 759.850.370,00 $ 759.850.370,00
Pasivos por Impuestos Diferidos 510 $ 19.697.949,00 $ 19.697.949,00
PASIVOS NO CORRIENTES TOTALES S 7.625.493.051,59 $ 7.727.541.586,59
PASIVOS TOTALES | [$ 8.333.564.152,00 S 8.405.852.240,00 |
PATRIMONIO
Capital en Acciones 5.21 S 709.000.000,00 S 709.000.000,00
Reservas 521 $ 32.785.857,00 S 32.785.857,00
Resultados del Ejercicio 521 § (18.090.195,00) $ 45.251.148,00
Ganancias Acumuladas - Ganancias Retenidas - 521 $ (2.967.701.473,00) $ (3.012.952.621,00)
PATRIMONIO TOTAL | [$ (2.244.005.811,00)[ $ __ (2.225.915.616,00)]
PATRIMONIO Y PASIVOS TOTALES | [$  6.089.558.341,00 [ S 6.179.936.624,00 |
* Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros w
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CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S EN REORGANIZACION
ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES DE PROPOSITO ESPECIAL
PARA EL PERIODO FINALIZADO A 31 DE MARZO DE 2025

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL AL 31 DE MARZO DE 2025 Y 31 DE MARZO DE 2024
(Valores expresados en pesos colombianos)

31 Marzo de 2025 31 Marzo de 2024
Notas

INGRESOS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 5.22 S 43.154.338,00 S -
Costos de Ventas 5.23 S 21.037.500,00 $ -
UTILIDAD BRUTA S 22.116.838,00 $ -
Otros ingresos 5.24 S 4.629.971,0 S -
Gastos por beneficios a empleados 5.25 S 5.989.131,00 $ -
Gastos de administracién y venta 526 S 39.633.833,00 $ 34.614.952,00
Ingresos financieros 5.27 S 3.355.878,98 S -
Gastos extraordinarios 5.28 S 2.021.922,00 $ 8.965.561,00
Costos financieros 5.27 S 547.997,00 $ 1.668.136,00
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS S (18.090.195,02) $ (45.248.649,00)
Ingreso por Impuesto Diferido S - S -
Gasto por impuestos a las ganancias 5.29 S - S -

Corriente S - S -

Diferido S - S -
PERDIDA NETA DEL PERIODO / RESULTADO DEL PERIODO S (18.090.195,02) $ (45.248.649,00)
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL PERIODO S (18.090.19502)] $ (45.248.649,00)]
* Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S EN REORGANIZACION
ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES DE PROPOSITO ESPECIAL
PARA EL PERIODO FINALIZADO A 31 DE MARZO DE 2025

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO AL 31 DE MARZO DE 2025 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Valores expresados en pesos colombianos)

Capital Social Reservas Restllta.d ? =} el € ',—' z Patrimonio Total
ejercicio acumulados por conversion a NIIF
Saldos expresados al 31 de Diciembre de 2024 $ 709.000.000 $ 32.785.857 $ 45.251.148 $ (3.174.281.249) $ 161.328.628 $ (2.225.915.616)
Resultado Integral Total
Resultado del Periodo S (18.090.195) $ 45.251.148 S 27.160.953
Incremento patrimonial
Conversidn de negocios en el extranjero
Pérdidas actuariales: planes de beneficios definidos
Cambios en el valor razonable del instrumento de cobertura
Reclasificados a resultados S (45.251.148) S - S (45.251.148)

Saldos expresados al 31 Marzo de 2025 709.000.000 | $ 32.785.857 | $ (18.090.195)| $ (3.129.030.101)| $

* Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S EN REORGANIZACION
ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES DE PROPOSITO ESPECIAL
PARA EL PERIODO FINALIZADO A 31 DE MARZO DE 2025
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (METODO INDIRECTO) 31 DE MARZO DE 2025 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Valores expresados en pesos colombianos)

31 Marzo de 2025 31 Diciembre de 2024
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
RESULTADO DEL PERIODO (GANANCIA NETA O PERDIDA NETA) S (18.090.195,00) $ 45.251.148,00
Ajustes por ingresos y gastos que no requieren uso de efectivo:
Costo financiero que no requirié uso de efectivo S - S -
Impuesto a las ganancias que no requirié uso de efectivo
Impuesto Industria y comercio que no requirio uso de efectivo S - S 2.717.576,55
Impuestos diferidos
Depreciacion de propiedades, planta y equipo S 16.540.459,26 S 74.981.347,10
Amortizacién de activos intangibles S - S 1.541.856,00
Intereses implicitos por prestamos
Pérdida por la disposicién de propiedades, planta y equipo S - S 13.695.809,02
Provisiones
Ingresos financieros
Intereses implicitos S - S -
Diferencias de cambio
Cambios en el valor razonable
Descuentos Comerciales
Deterioro cuentas comerciales por cobrar
Venta en terrenos para la construccion
Multas por arras
Cambios en el capital de trabajo: (Incremento o Decremento activos y pasivos)
Deudores comerciales y cuentas por cobrar S 613.499.154,00 $ (661.173.830,26)
Cuentas por Cobrar a Partes Relacionadas S 4,035.712,00 $ 25.947.380,00
Activos por Impuestos Corrientes S (552.866,00) S (7.217.221,00)
Inventarios S 4.054.346,00 $ 55.944.294,00
Gastos pagados por anticipado S 37.971.622,00 $ (30.483.735,00)
Activos por impuestos diferidos S - S 30.985.327,00
Acreedores comerciales y cuentas por pagar S (27.056.868,00) $ (204.888.705,00)
Pasivo por beneficios a empleados S 6.212.880,00 $ 4.938.187,00
Otras cuentas por pagar de las actividades de operacion
Pasivos por Impuestos Corrientes y No Corrientes S (8.907.921,00) $ (74.665.538,55)
Pasivos por Impuestos Diferidos S - $ (12.472.894,00)
Cuentas por pagar a Vinculados economicos
Otros pasivos (Anticipos y avances) S (62.536.179,00) $ (295.209.536,00)
EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION S 565.170.144,26 $ (1.030.108.535,14)
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Compra de propiedades, planta y equipo S o S (4.784.799,00)
Compra de Otros Activos S - S -
Operaciones Controladas de Forma Conjunta (costos fiducia - credito constructor) S (606.632.293,00) S 1.095.239.458,00
Cobros por la disposicidn de propiedades, planta y equipo S -
Inversion en (retiro de) activos financieros no equivalentes al efectivo
Dividendos recibidos
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE INVERSION $ (606.632.293,00) $ 1.090.454.659,00
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Pasivos Financieros Corrientes S 20.000.000,00 $ 5.218.560,00
Pasivos Financieros no Corrientes S © S (40.189.484,00)
Arrendamientos financieros
Ganancias Acumuladas
Dividendos pagados
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN) ACTIVID. DE FINANCIACION $ 20.000.000,00 $ (34.970.924,00)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO S 59.133.020,00 $ 33.757.819,00
CONCILIACION DE SALDOS DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO S 37.670.872,00 $ 59.133.020,00
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO S 59.133.020,00 $ 33.757.819,00
AUMENTO / DISMINUCION NETO EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO COMPRENDEN:
EFECTIVO S 28.191.691,00 $ 375.375,00
EFECTIVO RETENIDO - BANCOS S - S -
$ 28.191.691,00 $ 375.375,00
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CONSTRUINVERSIONES
1 INFORMACION GENERAL

Operaciones: la sociedad CONSTRUINVERSIONES con NIT. 801.002.806-4 fue constituida de
acuerdo a las leyes colombianas mediante escritura piblica nimero 1.462 del 08 de Noviembre
del afio 2000, de la Notaria Primera del Circulo de Calarcd Quindio, registrada en la Camara de
Comercio de Armenia el 09 de Noviembre de 2000, inscrita con matricula mercantil 00108567,
con domicilio principal en la Ciudad de Calarcd, Quindio, transformada a sociedad por acciones
simplificada por acta nimero 31 del 20 de octubre de 2014 suscrito por la junta de socios registrada
en la Camara de Comercio de Armenia bajo el numero 36381 del libro IX del registro mercantil
el 31 de octubre de 2014, la persona juridica cambio su nombre de Construinversiones A&M Ltda.,
por CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S, con una duracién a término indefinido. Su objeto
social es el disefio, construccion, comercializacion de edificaciones, viviendas y urbanizaciones, a
la direccion, interventorias, asesorias, cdlculos proyectos, estudios de ingenierias, arquitecturas,
mantenimiento de edificios, residencias, etc., reparaciones y remodelaciones de inmuebles,
participacion en licitaciones publicas y privadas.

Mediante auto 670-000508 con radicado 2020-05-003453 de fecha 10-Sep-2020,
CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S — EN REORGANIZACION fue admitida a un proceso
de reorganizacion empresarial en los términos de la ley 1116 de 2006, ley 1429 de 2010, ley 1676
de 2013 y demds normas concordantes, logrando que la Superintendencia de Sociedades ratificara
el acuerdo logrado con todos sus acreedores mediante auto 670-000018 del 02 de Noviembre de
2022 con radicado 2022-05-005678 de la Superintendencia de Sociedades “acta de audiencia de
confirmacion del acuerdo”, el cual se encuentra en ejecucion hasta el 27 de Diciembre de 2029.

Domicilio principal: la sociedad Construinversiones estd ubicada en la carrera 25 calle 47 esquina
C.C. Zaguanes piso 2 local 4 en la Ciudad de Calarca, departamento del Quindio.

BASES DE PREPARACION

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los
presentes estados financieros principales.

1.1.1 PERIODO CONTABLE

e Estados de Situacion Financiera al 31 de marzo de 2025 y diciembre 31 de 2024.

e Estados del Resultado Integral por funcion por los periodos terminados al 31 de marzo de
2025 y 31 de marzo de 2024.

e Estados de Cambios en el Patrimonio Neto al 31 de marzo de 2025 y diciembre 31 de 2024.

e Estados de Flujos de Efectivo método indirecto por los periodos al 31 de marzo de 2025 y
diciembre 31 de 2024.
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CONSTRUINVERSIONES
1.1.2  DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Estos estados financieros individuales se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional
de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para las PYMES) emitida
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, sus siglas en ingles IASB. Sin dejar
de mencionar, que la entidad aplica plenamente la Ley 1314 de 2009 y el Decreto 3022 de 2013
que regulan el proceso de convergencia a las NIIF en Colombia para los preparadores de
informacion financiera correspondientes al Grupo 2.

La sociedad CONSTRUINVERSIONES A&M SAS — EN REORGANIZACION es
responsable de la informacién contenida en estos estados financieros principales. La
preparaciéon de los mismos con base a la NIIF para PYMES requiere el uso de juicios y
estimaciones, asi como la utilizacién del juicio de la gerencia para la aplicacion de las politicas
contables. Estas estimaciones se han realizado utilizando la mejor informacion disponible en
la fecha de emision de los presentes estados financieros principales. Sin embargo, es posible
que acontecimientos futuros obliguen a modificarlas en periodos posteriores, si esto llegara a
ocurrir se haria conforme a lo establecido en la Seccion 10 “Politicas contables, estimaciones
y errores”, re expresando la informacion financiera de forma retroactiva; y reconociendo los
efectos del cambio de una estimacion en los correspondientes estados financieros y de manera
prospectiva.

1.2 MONEDA FUNCIONAL Y MONEDA DE PRESENTACION

Las partidas incluidas en los estados financieros se expresan en la moneda del entorno
econdémico en que la empresa desarrolla sus operaciones (Pesos Colombianos), y es la moneda
en que se generan los principales flujos de efectivo.

1.2.1 ESTIMACIONES Y JUICIOS PROFESIONALES CONTABLES

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la gerencia ejerza su juicio en el proceso
de aplicacion de las politicas contables, especialmente en la hipotesis del negocio en marcha;
El pérrafo 3.8 de la NIIF para las PYMES sefiala:

“... Una entidad es un negocio en marcha salvo que la gerencia tenga la intencion de
liquidarla o de hacer que cesen sus operaciones, o cuando no exista otra alternativa mds realista
que hacer esto...”

Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o dreas en las que los
supuestos y estimados son significativos para los estados financieros se describen en la Nota
4.1.

1.2.2 ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES Y NO CORRIENTES
Activos
La empresa clasifica un activo como corriente cuando:

v
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CONSTRUINVERSIONES

I.  Espera realizar el activo, o tiene la intencién de venderlo o consumirlo en su ciclo normal
de operaciones. Para efectos de los presentes estados financieros individuales se considera
que el ciclo normal de operacion tiene una duracion de doce (12) meses.

IL Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion.

III.  Espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre el
que se informa.

IV.  El activo es efectivo o equivalente al efectivo (como se define en la Seccidén 7) a menos
que éste se encuentre restringido y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar
un pasivo por un ejercicio minimo de doce meses después del ejercicio sobre el que se
informa.

La empresa clasificard todos los demas activos como no corrientes. El término “no
corriente” incluye activos tangibles, intangibles y financieros que por su naturaleza son a
largo plazo.

Pasivos

La empresa clasifica un pasivo como corriente cuando:

I.  Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacidn.

II.  Mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacion.

III.  El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre
el que se informa.

IV.  No tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del pasivo durante, al
menos, los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa.

La empresa clasifica todos los demds pasivos como no corrientes.
1.3 IMPORTANCIA RELATIVA Y MATERIALIDAD

La presentacién de los hechos econdmicos se hace de acuerdo con su importancia relativa o
materialidad. Para efectos de revelacion, una transaccion, hecho u operacion es material
cuando, debido a su cuantia o naturaleza, su reconocimiento o des-reconocimiento,
considerando las circunstancias que lo rodean, incide en las decisiones que puedan tomar o en
las evaluaciones que puedan realizar los usuarios de la informacién contable.

En la preparacion y presentacion de los estados financieros, la materialidad de la cuantia se
determiné con relacidn, al activo corriente. En términos generales, se considera como material
toda partida que supere el 5%.

1.4 BASE CONTABLE DE ACUMULACION O DEVENGO

Los estados financieros se presentardn en forma comparativa para dos periodos contables.
Ademas, elaborard sus estados financieros, excepto en lo relacionado con la informacién sobre
flujos de efectivo, utilizando la base contable de acumulacién o devengo.
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1.5 HECHOS POSTERIORES

No existen hechos posteriores al 31 de marzo de 2025 y la fecha de emision de los presentes
estados financieros individuales, que estdn afectando significativamente la situacion financiera
y/o resultados de la sociedad al 31 de marzo de 2025.
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CONSTRUINVERSIONES
2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Efectivo y equivalentes al efectivo.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corriente y no corriente.
Cuentas por cobrar a partes relacionadas y asociadas corrientes y no corrientes.
Otros activos financieros corrientes y no corrientes.

Activos por impuestos corrientes.

Inventarios corrientes y no corrientes.

Propiedades de inversion.

Propiedades, planta y equipo.

Arrendamientos financieros y operativos.

Activos intangibles distintos de la plusvalia.

Inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos.

Operaciones conjuntas.

Activos por impuestos diferidos.

Otros activos no financieros corrientes y no corrientes: (Gastos pagados por anticipado).
Obligaciones financieras corrientes y no corrientes.

Acreedores Comerciales y otras cuentas por pagar corrientes y no corrientes.
Cuentas por pagar a partes relacionadas y asociadas corrientes y no corrientes.
Pasivos por impuestos corrientes.

Beneficios a los empleados.

Provisiones corrientes y no corrientes.

Pasivos por impuestos diferidos.

Otros pasivos no financieros corriente y no corriente: (Anticipos y avances recibidos por
parte de clientes, pasivos por ingresos diferidos, ingresos recibidos para terceros).
Capital emitido.

Prima de emision.

Ganancias acumuladas.

Otras participaciones en el patrimonio.

Reservas.

Reconocimiento de ingresos.

Contratos de construccion.
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CONSTRUINVERSIONES
3 NOTAS DE CARACTER ESPECIFICO

3.1 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES O CRITERIOS DE LA
ADMINISTRACION
Las estimaciones utilizadas por la sociedad Construinversiones A&M S.A.S en los presentes
estados financieros individuales se refieren basicamente a:

Deterioro de activos
La entidad Construinversiones evalia anualmente, o antes si existiese algin indicio de
deterioro, el valor recuperable de todos los activos corrientes y no corrientes sujetos a deterioro,
para evaluar si existen pérdidas por deterioro en el valor de estos activos.

Vida qtil y valor residual
La entidad Construinversiones ha estimado la vida util para los activos depreciables en funcion
del ejercicio en el cual se espera utilizar cada activo, considerando la necesidad de asignar una
vida util diferente a una parte significativa de un elemento de Propiedades, plantas y equipos
si fuera necesario.

El valor residual de los activos es estimado calculando el monto que la Sociedad
Construinversiones podria obtener actualmente por la venta de un elemento, deducidos los
costos estimados de venta, si el activo ya hubiera completado su vida dtil. La entidad
Construinversiones revisa anualmente la vida util y el valor residual en funcién de las nuevas
expectativas y de cambios eventuales en los supuestos aplicados.

Reconocimiento de ingresos
La sociedad Construinversiones utiliza el método del porcentaje de terminacion para reconocer
los ingresos de sus contratos de construccion de obras para terceros. EI método de
reconocimiento de ingresos requiere que la Sociedad estime los costos reales incurridos a la
fecha como una proporcién del total de costos totales en que se incurrirdn (Total costos reales
proyectados).

Contratos de construccion
Las estimaciones mds utilizadas en la preparacion de estados financieros son las proyecciones
de costos e ingresos en los contratos de construccion, sin embargo, estdn verificadas por
personal idéneo en la materia, donde se lleva un control detallado de los presupuestos de obra.
En cuanto a la estimacion de ingreso, la compaiiia se soporta de los contratos firmados con los
clientes y cualquier reclamacion altamente cierta de acuerdo a los criterios de la Seccion 23 y
la NIC 11.

Provisiones y pasivos contingentes
La entidad Construinversiones utiliza estimaciones para el registro de provisiones por
obligaciones judiciales, garantias por viviendas vendidas y pérdidas en contratos de
construccion.
Los pasivos contingentes son revelados y registrados de acuerdo a lo sefialado en la Nota 4.35
Contingencias, Juicios y Otros.
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Activos por impuestos diferidos

La Sociedad reconoce activos por impuestos diferidos, por causa de las diferencias temporarias
deducibles, en la medida que sea probable que en el futuro se generen utilidades fiscales. La
estimacion de las utilidades futuras se hace utilizando presupuestos y proyecciones de
operacion.

Igualmente, se reconoce pasivos por impuestos diferidos por causa de todas las diferencias
temporarias imponibles.
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CONSTRUINVERSIONES
4 INFORMACION A REVELAR ESPECIFICA POR CUENTAS

4.1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Para CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S — EN REORGANIZACION. el efectivo y
equivalentes al efectivo incluyen el saldo en caja general, caja menor, los saldos en bancos, los
depositos a plazo no superior a tres meses en entidades financieras, todas las demads inversiones
a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses 0 menos.

Efectivo y Equivalente a efectivo 2025 2024
Corriente | No corriente | Corriente | No corriente
Caja (1) 28.185.546,53 0,00 369.230,53 0
Depé6sitos en encargos fiduciarios 6.144,86 0,00 6.144,86 0
Bancos (2) 9.479.180,39 0,00 | 58.757.644,47 0
Total 37.670.871,78 0,00 | 59.133.019,86 0,00

(1) Se encuentran los recursos recibidos en efectivo de clientes principalmente del proyecto
Asodaba las Veraneras.

(2) Bancos: A la fecha sobre la que se informa el saldo en las cuentas de ahorro y corrientes de
la entidad se compone de la siguiente manera:

DAVIVIENDA 1364-6999-8407 $ 3.698.082,00
AV VILLAS CTA CTE 34 100 0487 $ 2.065.726,00
AHORROS AV VILLAS 312065428 $ 370.615,02
AHORROS DAVIVIENDA 1364 0009 3888 | $ 3.344.757,37

TOTAL $ 9.479.180,39

4.2 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Son instrumentos de deuda que comprenden el valor de las deudas a cargo de terceros y a favor
del ente economico, incluidas las comerciales y no comerciales. Comprende las cuentas de
clientes, cuentas corrientes comerciales, cuentas por cobrar a la controladora (participaciones
en uniones temporales y/o consorcios), cuentas por cobrar a vinculados econémicos (negocios
en participacion), cuentas por cobrar a trabajadores, otros deudores, cuentas por cobrar a
accionistas que sean recuperables.

2025 2024
Porcion Porcion No Porcion Porcion No
Corriente Corriente Total Corriente Corriente Total
133.204.400,25 | 23.031.691,00 | 156.236.091,25 | 746.703.554,25 23.031.691,00 | 769.735.245,25
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
346.312,00 0,00 346.312,00 346.312,00 0,00 346.312,00
133.550.712,25 | 23.031.691,00 | 156.582.403,25 | 747.049.866,25 23.031.691,00 | 770.081.557,25
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La entidad decide clasificar como no corriente los saldos por cobrar a clientes que presentan un
tiempo de vencimiento mayor a 360 dias, pues considera que su recuperabilidad podria no darse
en el corto plazo. También considera la provision de cartera y el deterioro de las deudas de dificil
cobro.

La disminucion respecto al periodo anterior en la cuenta de clientes se debe principalmente a los
abonos por créditos y/o subsidios de los inmuebles escriturados del proyecto Calleja de San José

Etapa II que al 31 de marzo de 2025 fueron desembolsados.

Al cierre del 31 de marzo de 2025 se tenia una cartera de clientes por edades asi:

Deudores 2025 2024
comerciale Porcion Porcion No Porcion Porciéon No
s clientes Corriente Corriente Total Corriente Corriente Total
0 0,00 0,00 0,00 | 629.703.554,25 0,00 629.703.554,25
1 a30dias | 94.204.400,00 0,00 | 94.204.400,00 78.000.000,00 0,00 78.000.000,00
31a60
dias 0,00 0,00 0,00 39.000.000,00 0,00 39.000.000,00
612a90
dias 39.000.000,00 0,00 | 39.000.000,00 0,00 0,00 0,00
Mis de 90 23.031.691,0
dias 0,00 0| 23.031.691,00 0,00 23.031.691,00 23.031.691,00
23.031.691,0
Total 133.204.400,00 0 | 156.236.091,00 | 746.703.554,25 23.031.691,00 769.735.245,25
CONSTRUINVERSIONES
CLASIFICACION DE CARTERA POR DIAS
MARZO DE 2025
CEDULA NOMBRE FECHA | VENCE M TIEMPO VALOR bl o N e pas
INFORME 0 1A30 DE3LA60 DEGLAS0 | DE91EN ADELANTE
18,386,167 [MARTIN LONDONO HERNAN 71/08/2018(19/13/2018| 31/03/2025| 234 | 75.000.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 75.000,000,00
41,910.680 [ROJAS RIANO LUZ DARLELLY 5/06/2019| 3/08/2019) 31/03/2025| 2036 | 15.448.765,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 15.448,765,00
38.241.428 |CASTANO CASTAND GLORIA NELLY 19/12/2007| 19/03/2018| 31/03/2025) 2568 |  1.447.860,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 1.447.860,00
fetddtdde |ZAPATA SANCHEZ MARTA ANGELICA | 13/12/2017)13/03/2018 31/03/2025| 2575 |  1.447.860,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 1.447.860,00
geaggasid |SANDINO SUAREZ MAIRA ALEJANDRA | 14/12/2017) 14/03/2018) 31/03/2005) 2574 |  1.085.860,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 1.085.860,00
24,674,932 |GUTIERREZ MONTANO MARIA CENAIDA | 31/05/2002| 29/08/2022 31/03/2025) 45 329.500,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00  329.500,00
10,083.448 |MARIN RAMIREZ ORLANDO /t2f0e| /s 30308 3 | 3899240000 0,00 | 38.992.400,00 0,00 | 0,00 0,00
24.476.170 |SANCHEZ DF PEREZ ELIANA 19/12/200419/03/2035 | 31/03/20%5| 12 | 16,212.000,00 0,00 | 16,212.000,00 0,00 | 0,00 0,00
24.580.958 |ELANCA MIRAM RI0S GUZMAN 31/10/2024) 29/01/2025| 31/03/2025| 61 | 39.000,000,00 0,00 0,00 0,00 | 39.000.000,00 0,00
94,456,013 | DIEGO GERMAN MUNOZ GONZALES | 28/12/2004| 8/03/2005| 31/03/2025) 3 | 39.000.000,00 0,00 39.000.000,00 0,00 0,00 0,00
TOTALES § W | < 1§ 04400 | § < |5 39000000 | §  94750.845

Las CxC de clientes estdn medidas al modelo del costo. Por otro lado la clasificacion y
presentacion en el estado de situacion financiera se hace tanto en el activo corriente como en activo
no corriente, teniendo en cuanta el plan de pago de la cartera mayor a 90 dias.
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Deudores comerciales clientes | Saldo Cartera| Deterioro | Provision Fiscal Total

APARTAMENTOS 208.204.400,00 | (2.189.869,00) (56.160.000,00) | 149.854.531,00
CASAS 19.759.845,00 0,00 (13.378.284,75) 6.381.560,25

Total 227.964.245,00 | (2.189.869,00) (69.538.284.,75) | 156.236.091,25

DETERIORO DE CARTERA

o OVBRE | VNG FECHA DE TEWRO W RANGO L RANGO2 RANGD3 RANGO4 RANGOS
[NFORME 0 1430 DE3LAGD DEGLIAS) | DESLENADELANTE
38.241428 (CASTAND CASTANO GLORIA NELLY | 10120017 803/ 2018) 31/03/a0%5) 59 796.323.00) 0,00 000 0,00 000 (796.323,00)
1.005.006.213 |ZAPATA SANCHEZ MARIA ANGELICA 13;’1?!1@1?:13,’5‘3.“1@18 Wm0 B (796.323,00) 0,00: 0,00 0,00 0,00 (79.32300)
1.004.887.926 SANDINO SUAREZ MAIRA ALEJANDRA | 14/t2007|nfsfoots| foafooms| 25 | (97.223,00) 0,00 | 0,00 0,00 0,00 (597.223,00)
TOTAES § lmm§ - 8 Rt S )

PROVISION DE CARTERA A MAR 31 D¢ 2025
- _ — RNGOL | RANGOI | RANGO3 Riligo4 —
NOMBRE FOHA | VENCE TENPO|  VALR 0AN | WAIR | LOASRD |DES0ENADEAE
NFORME FiCHh MR 2%
o oW | om 15

18,396,167 |MARTIN LONDONO HERNAN 208/2008 201008 30300251 234 | 75.000.000,00 | (36.160.000.0)] 000 000 000 | (1150 (56.160.000,00)
41,910,630 [ROJAS RIANO LUZ DARLELLY soa/ne) 3joefanng BL"[BHGJS{ M5 | 15876500 | (1138657375 000 000 00| (L31731475)) (11586573 75)
38241428 |CASTANO CASTANO GLORIANELLY | /2t mnma[wms B | La4786000 | (6SLSITO0) 0o 000 0001 (L1000 (65L537.00)
1.005.096.243 (ZAPATA SANCHEZ MARIA ANGELICA | 13207 uﬁ}zfm}mwm 5h | LMTSE0N0 | (BLSIT) o 00| (AT (6aLS5300)
103488792 (SANDINO SUAREZ MAIRA ALEIANDRA | t4/12/0t7 IW!MIWWMS 54| LOBSAG000 |  (4BRG3TO0) 00 0 000 | (162873.00)1 (488637 00)

TOTAES oomas)) fesa)y -8 -8 -0 ()l s

Para el cierre del periodo sobre el que se informa la entidad determina que los indicios de deterioro
son suficientes para los saldos de clientes superior a 720 dias y de los cuales no se cuenta con
acuerdo extraordinario de pago, lo que muestra que estos saldos posiblemente sean irrecuperables.,
igualmente se estd realizando el cobro y se espera el resultado del mismo.

Cuentas corrientes comerciales

Los demds deudores comerciales por préstamo, se originan principalmente con empleados y otros
vinculados por prestacion de servicios.

Variacion Deudores comerciales

Descripcion 2025 2024 Variacion

Con garantia personal NIIF 0,00 0,00 0,00
Deterioro préstamo Particulares 0,00 0,00 0,00
Préstamo a Empleados 0,00 0,00 0,00
Otros NIIF 346.312,00 | 346.312,00 0,00
Total 346.312,00 | 346.312,00 0,00
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Medidos al modelo del Costo

Detalle Deudores al Modelo del Costo 2025

Préstamo a Empleados 0,00

Particulares 346.311,99
Total 346.311,99

Las cuentas por cobrar por préstamos medidos al modelo del costo son originadas por préstamos
a particulares sin garantia real.

4.3 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La empresa CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S. reconocera las consecuencias fiscales
actuales y futuras de transacciones y otros sucesos que se hayan reconocido en los estados
financieros. Estos importes fiscales reconocidos comprenden el impuesto corriente que es el
impuesto por pagar (recuperable) por las ganancias (o pérdidas) fiscales del periodo corriente o de
periodos anteriores.

Este rubro se compone de varios conceptos de impuestos aclarados asi:

Activo por impuesto Corriente 2025 2024
IMPUESTO A LAS VENTAS DESCONTABLE | 170.415.566,38 | 170.415.566,38
IMPUESTO SOBRE LA RENTA 552.866,00 0,00

Total 170.968.432,38 | 170.415.566,38

Impuesto a las ventas descontables: este valor corresponde al IVA por compra de materiales de
los proyectos de vivienda de interés social en ejecucion y que estd pendiente por solicitar en
compensaciéon y/o devolucién ante la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales, DIAN. El
saldo al 31 de marzo de 2025 corresponde al proyecto Calleja de San José Etapa II.

Impuesto sobre la Renta: corresponde a las auto retenciones que calcula la entidad en base a sus
ingresos por el periodo 2025 y que para el cierre de afio son cruzadas con el impuesto de renta
generado.

4.4 INVENTARIOS

La medicion del inventario se realizard al importe real de su produccion. Los anticipos entregados
a los proveedores para compra de mercancia y/o servicios, como los anticipos girados para la
compra de terrenos serdn reconocidos dentro del inventario, a continuacion se detalla como estd
compuesto este rubro.
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Inventario 2025 2024 Variacion
Anticipo para compra de material y Contratistas 32.583.579,37 | 32.583.579,37 0,00
Obras propias bajo la modalidad de entrega en un tinico momento (1) | 31.318.998,07 | 35.373.344,07 [ (4.054.346,00)
Terrenos por urbanizar (2) 10.889.475,77 | 10.889.475,77 0,00
Total Inventario 74.792.053,21 | 78.846.399,21 | (4.054.346,00)

1. El rubro de obras propias al cierre de marzo 31 de 2025 corresponde a los proyectos
inmobiliarios actualmente en fase de construccion, destinados para la venta detallados asi:

Urbanizacion Asodaba Las
Veraneras

Parque residencial Calleja de San

José Et V Total

Discriminacién Inventarios NIIF

Obra Propia bajo modalidad EUM 27.619.704,07 3.699.294,00 31.318.998,07

A la fecha sobre la que se informa la entidad contempla como proyectos bajo modalidad de
entrega en tnico momento, el proyecto ASODABA LAS VERANERAS.

La empresa ha incurrido en costos para el montaje de proyecto Parque Residencial Calleja de
San José Etapas III, IV, V y lote de reserva, en estudios y disefios el cual se estima ejecutar en
el largo plazo.

2. Terrenos para urbanizar. En este rubro se encuentran los lotes del proyecto Urbanizacién
Asodaba las Veraneras, predios que se encuentran en garantia real del crédito con Cofincafe
adquirido por el accionista JAMID ANDRES ALZATE ALZATE para obtener capital de
trabajo para la constructora por un valor total de $341.005.908,00

No. TIPO UBICACION DIRECCION OFICINA MATRICULA

MZ |Mo. interno BARRIO REGISTRO | INMOBILIARIA
1 LOTE CRA 12 CALLE 144 ¥ 17 Corregimiento de Barcelona A 2 LAS VERANERAS CALARCA 282-42191
2 LOTE CRA 12 CALLE 144 ¥ 17 Corregimiento de Barcelona A 3 LAS VERANERAS CALARCA 182-42192
3 LOTE CRA 12 CALLE 144 ¥ 17 Corregimiento de Barcelona A 4 LAS VERANERAS CALARCA 182-42193
4 LOTE CAA 12 CALLE 144 ¥ 17 Corregimiento de Barcelona A 5 LAS VERANERAS CALARCA 182-42194
5 LOTE CRA 12 CALLE 144 ¥ 17 Corregimiento de Barcelona B 1 LAS VERANERAS CALARCA 182-42195
B LOTE CAA 12 CALLE 144 ¥ 17 Corregimiento de Barcelona B 2 LAS VERANERAS CALARCA 182-42196
7 LOTE CRA 12 CALLE 144 ¥ 17 Corregimiento de Barcelona B 3 LA%S VERANERAS CALARCA 182-42197
] LOTE CRa 12 CALLE 144 ¥ 17 Corregimiento de Barcelona ;] 10 LAS VERANERAS CALARCA 182-42204
9 LOTE CRA 12 CALLE 144 ¥ 17 Corregimiento de Barcelona B i1 LAS VERANERAS CALARCA 182-42205
1d LOTE CRA 12 CALLE 144 ¥ 17 Corregimiento de Barcelona 8 12 LAS VERANERAS CALARCA 182-42206
11 LOTE CRA 12 CALLE 144 ¥ 17 Corregimiento de Barcelona C 10 LAS VERANERAS CALARCA 182-42116
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Los lotes mencionados anteriormente estdn dentro del activo y estdn reconocidos en los estados
financieros, se espera que generen beneficios econdmicos para la entidad a través del uso o la
venta.

Sin embargo, el valor en libros estd muy por debajo del valor real de cada uno de ellos, situacion
que se ha dado por la disminucién de costos de cada una de las propiedades que ya han sido
vendidas.

Contablemente se podrian valorizar a un valor razonable o de mercado, reconociéndolos como
propiedades de inversién o propiedad planta y equipo dependiendo de la destinacién que se
determine dar en algiin momento ya que la valorizacién hace referencia al incremento del valor de
los activos con respecto a su valor registrado en libros, el cual se determina mediante avaltios
técnicos.

4.5 GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO.

La NIIF para PYMES en la Secciéon 18 Activos Intangibles en el parrafo 18.16 establece el
reconocimiento contable de anticipos como activos, siempre y cuando, el pago por los bienes o
servicios se haya realizado con anterioridad a la entrega de los bienes o prestacion de los servicios.
En suma, solo se reconocerdn los gastos pagados por anticipado como activos, en la medida que
correspondan al pago anticipado de servicios o bienes que se esperan recibir en un futuro.
Igualmente, debe determinarse los demds gastos pagados por anticipado clasificados alli, para
establecer la procedencia en el futuro de beneficios econdmicos y reclasificar en gastos aquellos
de los cuales no se espera ninguna recuperacion.

En este rubro se maneja los dineros girados para las diferentes compras o servicios que se contratan
en la empresa y que las condiciones pactadas ameritan una forma de pago anticipada.

Gastos Pagados por Anticipado 2025 2024

SERVICIOS Y HONORARIOS 74.184.000,00 | 74.184.000,00
SERVICIOS PERSONALES 74.184.000,00 | 74.184.000,00
REPUESTOS, MANTENIMIENTOS Y GASTOS GENERALES | 712.571.022,28 | 750.542.644,32
GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO EMPLEADOS NIIF 3.656.324,22 | 3.656.324,22
GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO A TERCEROS NIIF 148.502.749,56 | 186.474.371,60
OTROS ANTICIPOS 560.411.948,50 | 560.411.948,50

Total 786.755.022,28 | 824.726.644,32

4.6 CUENTAS POR COBRAR A PARTES RELACIONADAS

La empresa CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S. EN REORGANIZACION incluye la
informacion a revelar que sea necesaria para llamar la atencién sobre la posibilidad de que su
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situacion financiera y su resultado del periodo puedan verse afectados por la existencia de partes
relacionadas, asi como por transacciones y saldos pendientes con estas partes.

Cuentas por Cobrar a Partes Relacionadas
Descripcion 2025 2024
Socios y Accionistas | 565.529.209,96 | 569.564.921,96
Negocios Conjuntos 347.536,00 347.536,00
Total 565.876.745,96 | 569.912.457,96

4.7 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

La empresa CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S. EN REORGANIZACION identificara
como elementos de Propiedades, Planta y Equipo a los activos tangibles destinados a una funcién
permanente dentro de la explotacion de la actividad econdmica, es decir que han sido adquiridos
sin el propdsito de venderlos o ponerlos en circulacion.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 2025 2024
CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONE $ 308.411.400,00 $ 308.411.400,00
MAQUINARIA Y EQUIPO $ 853.682.260,78 $ 853.682.260,78
EQUIPO DE OFICINA $26.543.510,00 $26.543.510,00
EQUIPO DE COMPUTACION Y COMUNICACION $49.256.571,97 $ 268.489.380,61
FLOTA Y EQUIPO DE TRANSPORTE $ 74.600.800,00 $ 74.600.800,00

SUBTOTAL COSTOS PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO  $ 1.312.494.542,75  $ 1.531.727.351,39

DEPRECIACION ACUMULADA ($ 1.060.456.455,81) ($ 1.263.148.805,19)
SUBTOTAL COSTOS PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO $ 252.038.086,94 $ 268.578.546,20

ANTICIPO DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO $ 0,00 $ 0,00
TOTAL COSTOS PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO $ 252.038.086,94 $ 268.578.546,20

La base de medicion utilizada para determinar el importe en libros fue el costo histdrico, y el
método de depreciacion aplicado para todos los componentes de este rubro fue la linea recta.

Los movimientos en el costo de las propiedades, planta y equipo y en su depreciacion, durante los
periodos presentados son como se muestran a continuacion:
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CONSTRUCCIONES | MAQUINARIAY | EQUIPO DE EQUIPO DE FLOTA Y
Y EDIFICACIONE EQUIPO OFICINA COMPUTACION Y EQUIPO DE TOTAL
COMUNICACION TRANSPORTE
Saldo a 31 de
Diciembre de
2024 $ 308.411.400,00 $ 853.682.260,78 $ 26.543.510,00 $ 49.256.571,97 $ 74.600.800,00 $ 1.312.494.542,75
+ Adiciones $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00
- Disposiciones $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00
Reclasificaciones $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00
- Dadas de Baja
en cuentas $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00
= Saldo a 31 de
marzo de 2025 $ 308.411.400,00 $ 853.682.260,78 $ 26.543.510,00 $ 49.256.571,97 $ 74.600.800,00 $ 1.312.494.542,75
DEPRECIACI
ON
ACUMULADA
Saldo a 31 de
Diciembre de
2024 ($ 154.205.700,00) | ($741.576.796,84) |  ($ 26.292.099,23) ($48.515.592,14) | ($ 73.400.800,00) | ($ 1.043.990.988,21)
- Gasto/Costo
Depreciacién ($ 3.855.142,50) ($ 12.392.530,54) ($202.919,57) ($ 14.874,99) $ 0,00 ($ 16.465.467,60)
= Saldo a 31 de
marzo de 2025 ($ 158.060.842,50) | ($753.969.327,38) |  ($ 26.495.018,80) ($ 48.530.467,13) | ($73.400.800,00) | ($ 1.060.456.455,81)
TOTAL
PROPIEDAD
PLANTAY
EQUIPO $ 150.350.557,50 $99.712.933,40 $ 48.491,20 $726.104,84 $ 1.200.000,00 $ 252.038.086,94

La empresa Construinversiones tiene firmado un contrato en comodato con el accionista principal
para el uso de los siguientes activos, los cuales se reconocen como tal ya que se emplean en el giro
ordinario del negocio. Los camiones son utilizados en el desarrollo del objeto social y el inmueble
es utilizado por la entidad como sede principal; se incorporan en estados financieros ya que la
entidad controla no solo el uso, mantenimiento, custodia y riesgos del inmueble; sino que también
posee los beneficios econdémicos que se espera fluyan a la entidad y dichos activos pueden ser
medidos con fiabilidad de acuerdo al numeral 2.27 de la NIIF para Pymes:

e Oficina ubicada en la cra 25 cll 47 esquina C.C. Zaguanes piso 2 locales 4 y 5 en Calarca
Quindio por valor de $308.411.400,00.

e Camidn placa ARN-655 publico por valor de $20.000.000,00.

e Camidn placa ARM-395 particular por valor de $20.300.000,00.

Ademas el titular de los bienes firmo un documento a favor de Construinversiones donde la
empresa puede vender en cualquier momento sin ninguna objecion.

4.8 ACTIVOS INTANGIBLES DISTINTOS DE LA PLUSVALIA

La empresa CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S. utilizard su juicio para evaluar el grado de
certidumbre asociado al flujo de beneficios econdmicos futuros que sea atribuible a la utilizacion
del activo, sobre la base de la evidencia disponible en el momento del reconocimiento inicial,
otorgando un peso mayor a la evidencia procedente de fuentes externas (Parrafo 18.6 de la NIIF
para PYMES).
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Los activos intangibles distintos a la plusvalia no presentan restricciones ni gravdmenes que
limiten su realizacién o negociabilidad. Para los periodos presentados en estos estados financieros
la Compaiiia no posee compromisos de adquisicién o desarrollo de activos intangibles; ni pérdidas
por deterioro. El método de amortizacion utilizado fue la linea recta con una tasa de amortizacion
10 afos para el programa contable SIIGO.NET, el cual qued6 totalmente amortizado al 31 de
diciembre de 2024.

4.9 INVERSION EN OPERACIONES CONTROLADAS DE FORMA CONJUNTA

Un negocio conjunto es un acuerdo contractual por medio del cual dos o mds partes realizan una
actividad econdémica que estd sujeta a control conjunto, y normalmente involucra el
establecimiento de una entidad separada en la cual cada inversionista tiene una participacion
basada en un pacto controlador.

Negocios Conjuntos 2025 2024

Inversion en operaciones controladas de forma conjunta Derechos Fiduciarios | 3.770.361.023,59 | 3.163.728.730,71

Inversién en operaciones controladas de forma conjunta Uniones Temporales 272.719.477,94 | 272.719.477,94

Total 4.043.080.501,53 | 3.436.448.208,65

1. Inversion en operaciones controladas de forma conjunta Derechos Fiduciarios.

La empresa CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S. firmo el 16 de junio de 2015 la escritura N°
1726 en la Notaria Cuarta de la Ciudad de Armenia, para la constitucion de la Fiducia Mercantil
inmobiliaria y de administracién y pagos para el proyecto Parque Residencial Calleja de San José
IT Etapa con la Fiduciaria Bogotd S.A, a su vez la constitucién de hipoteca abierta sin limite de
cuantia por valor de SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS ($600.000.000, 0o). Con dichas
actuaciones se cre6 asi el Patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO CALLEJA DE SAN
JOSE ETAPA II-FIDUBOGOTA S.A. cédigo 2-1-54168, en el cual se pacta una remuneracion
por concepto de comision fiduciaria de CINCUENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS
SETENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENRE
($55.671.840,00) dividido en 24 meses es decir realizando un pago mensual de $2.319.990 mas
IVA, que es equivalente al 0.4% del valor de las ventas totales proyectadas que ascienden a TRECE
MIL NOVECIENTOS DIESCISIETE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($13.917.960.000,00), con el 100% de participacién como
fideicomitente y beneficiario de los derechos fiduciarios, cuya duracion inicial es de dos (2) aios,
contrato fiduciario que se prorrogard automaticamente hasta la terminacion del proyecto, es decir
hasta la culminacién de Calleja de San José II Etapa.

El proyecto PARQUE RESIDENCIAL CALLEJA DE SAN JOSE Il ETAPA est4 conformado por
dos torres de Apartamentos de 10 pisos cada una, de 80 apartamentos por torre, 160 apartamentos
en total, 24 parqueaderos y 20 depdsitos en sétano de los bloques de apartamentos y parqueaderos
privados para residentes en bloque de dos s6tanos (S2 y S3) con 52 parqueaderos por nivel, total
104 parqueaderos), 27 parqueaderos comunes para visitantes, dreas sociales compuestas por
piscina, parque infantil, salén social con cocineta, cancha multiple pequefia, muro para préctica de
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squash, vias internas y porteria. (De conformidad con las 4reas y medidas aprobadas en los disefios
urbanisticos segun las licencias de urbanismo y construccion citadas anteriormente). El valor total
del Lote es de $120.000.000 segtin consta en la escritura publica en la conformacion del patrimonio

auténomo, este valor hace parte del costo total invertido en el desarrollo de la obra del proyecto
urbanistico.

Al cierre del presente informe se cuenta con un avance de obra en la sub-etapa torre B con el
99,38%, quedando pendiente la terminacién de algunos acabados urbanisticos (Vias internas,
alumbrado, cerramientos, parque infantil, entre otros), se espera continuar con la escrituracién en
los préximos meses.

Al cierre del periodo sobre el que se informa la entidad considera los costos totales a 31 de marzo
de 2025 reportados por la fiduciaria, los cuales se componen de los costos incurridos por
CONSTRUINVERSIONES vy de la fiducia en la atencién a la deuda, comisiones fiduciarias e
impuestos.

La construccién de la sub-etapa Torre A y del edificio de parqueaderos restante, tiene un avance
de obra del 6,3%, representado en trabajos preliminares, excavaciones de tierra, cerramientos,
redes de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica.

El saldo al 2025 corresponde al valor neto del fideicomiso o de la inversion realizada, menos los
desembolsos por crédito constructor adquirido con Banco de Bogotd los cuales a la fecha sobre la
que se informa ascienden por concepto de capital a la suma de $2.073.948.228,23; este crédito se
encuentra con un saldo por intereses corrientes de $285.127.761,00 segiin ultimo extracto
entregado por la entidad financiera (marzo 2025). Esta obligacion no se registra en la contabilidad
de CONSTRUINVERSIONES ya que la misma esté en cabeza de la Fiducia mercantil y el mismo
se estima sea cancelado con las cuotas finales de la venta de la torre B del proyecto Callejas de
San José. El crédito estd tasado al 9,57 efectivo anual, este crédito estd garantizado con el lote del
proyecto callejas de san José 1I Etapa.

4.10 ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar dichas diferencias. Ahora
bien, la empresa CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S. reconocerd todos los pasivos por
impuestos diferidos, generados por diferencias temporarias imponibles. Sin embargo, los activos
por impuestos diferidos, de acuerdo con el principio de prudencia, so6lo se reconoceran en la
medida en que la empresa prevea que va a obtener ganancias fiscales futuras que le permitan
aplicar estos activos.

Ademads, la empresa CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S. reconocerd todos los pasivos por
impuestos diferidos, generados por diferencias temporarias imponibles. Medird los pasivos por
impuestos diferidos a un importe que incluya el efecto de los posibles resultados de una revision
por parte de las autoridades fiscales, usando las tasas impositivas, que se hayan aprobado, o cuyo
proceso de aprobacién esté practicamente terminado, al final del periodo sobre el que se informa,
que se espera que sean aplicables cuando se realice el activo por impuestos diferidos o se liquide
el pasivo por impuestos diferidos (parrafos 29.18 a 29.25 de la NIIF para PYMES).
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Activo por impuesto Diferido 2025 2024
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 843.052,80 | 843.052,80
IMPUESTO DE INDUSTRIA Y COMERCIO | 951.155,87| 951.155,87

Total 1.794.208,67 | 1.794.208,67

1. Corresponde a la diferencia en la medicién de la propiedad planta y equipo.
2. Por causacion del impuesto corriente de industria y comercio pendiente de pago.

Pasivo por impuesto Diferido 2025 2024
CUENTAS POR COBRAR NIIF 766.454,15 766.454,15
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO NIIF | 18.931.494,81 | 18.931.494,81

Total Pasivo Impto. Diferido 19.697.948,96 | 19.697.948,96

Cuentas por cobrar: se genera impuesto diferido pasivo por el deterioro financiero que se aplico
a tres clientes por no tener certeza en la recuperabilidad, el cual no tiene efecto fiscal. Tambien
por el deterioro reconocido contablemente que tendra efectos fiscales.

Propiedad planta y equipo: se genera impuesto diferido pasivo debido a las diferencias de vidas
utiles fiscales y financieras.

4.11 ACTIVOS CONTINGENTES

CONSTRUINVERSIONES revelard los posibles activos, surgido a raiz de sucesos pasados, y cuya
existencia ha de ser confirmada por la ocurrencia, o en su caso por la no ocurrencia, de uno o més
eventos inciertos en el futuro, que no estdn enteramente bajo su control. Al no ser practicamente
cierto, no se incluird en los estados financieros pero si se mencionard en las revelaciones a estos.
Para el periodo sobre el que se informa la entidad pretende iniciar un proceso de reclamacion a
través de procesos legales, cuyo desenlace final es incierto, respecto al cobro de arras por
incumplimiento en las clausulas contenidas en las promesas de compraventa con los clientes de
conformidad con la cldusula penal que estas contienen.

Estas arras por incumplimiento de la promesa de compraventa podrian generar beneficios
econdmicos para la entidad. Los siguientes son los valores que estima el drea juridica de la entidad
podrian ascender estas penalizaciones a clientes:

ACTIVOS CONTINGENTES

ARRAS
PINEROS JULIO CESAR 7.858.200,00
RINCON LOPEZ HERNAN DARIO 6.847.385,00
HOYOS AGUDELO EDWAR ANDRES 6.856.400,00
IBANEZ ALZATE JORGE WILLIAM 6.531.173,00
GIRALDO MARIN EDISON ONED 8.575.350,00
ARCOS FERNANDEZ DIDIER GUSTAVO 7.040.800,00
ESPITIA GIL YUDI ANDREA 4.990.000,00
ALVAREZ PAEZ RUBY ESTELLA 4.826.185,00
LARGO VERGARA MARIA SABONEY 7.077.100,00
SUAREZ MARTINEZ MARIA EUGENIA 5.238.000,00
BELTRAN BOHORQUEZ BLANCA LIGIA 7.595.800,00
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ARANGO CLAUDIA MARCELA 8.535.200,00
RIOS VERGARA MARIA DEL CARMEN 7.537.128,00
GIRALDO PINERES LINA MARCELA 6.524.800,00
FRANCO SANCHEZ DIANA LORENA 14.800.000,00
GIL MARIN ANGELA MARIA 8.888.800,00
AGUIRRE RODRIGUEZ BRIYITH 10.142.925,00
MENDEZ DUERO ANA MILENA 12.528.090,00
TABARES HOYOS CLAUDIA MILENA 7.435.110,00
RODRIGUEZ LONDONO LAURA MILENA 7.749.200,00
ACERO LEONARDO ESTEBAN 6.066.500,00
RODRIGUEZ CANO WILSON LEONARDO 5.480.500,00
SOTO DUQUE FERNANDO 6.531.173,00
ALZATE JOHAN 5.541.700,00
ERAZO GAVIRIA HERMES JHON 5.408.000,00
MURILLO REINA JORGE ANDRES 9.800.000,00
GUAYDIA SALCEDO ILEANA LISLEY 5.754.525,00
ARIAS VALENCIA ANA MARIA 6.202.880,00
GARCIA NATALIA 6.471.100,00
MATEUS PARRA IVAN CAMILO 5.164.019,00
BOTERO SABOGAL JHON JAIRO 7.000.000,00
RIVERA GOMEZ WILLIAM JEFFERSON 6.800.000,00
TOTAL 233.798.043,00

4.12 PASIVOS FINANCIEROS

La entidad ha sido admitida por la superintendencia de sociedades a un proceso de acuerdo de
reorganizacion empresarial, por tal motivo todo el pasivo que hard parte de este proceso se tratard
como No corriente. Los conceptos que no serdn tenidos en cuenta dentro del proceso de
reorganizacion son los pasivos por retenciones en la fuente y acreencias al sistema de seguridad
social, los cuales serdn mantenidos como corrientes; asi como las obligaciones adquiridas después
del acuerdo de reorganizacion.

2025 2024
Obligaciones Porcién Porcién no Porcién Porcién no
financieras Corriente Corriente Total Corriente Corriente Total

Medidas al Costo
Amortizado 198.152.801,66 | 225.405.694,71 423.558.496,37 178.152.801,66 | 225.405.694,71 403.558.496,37
Medidas al Modelo
del Costo 14.822.926,00 | 307.987.485,51 322.810.411,51 14.822.926,00 | 307.987.485,51 322.810.411,51

Total 212.975.727,66 | 533.393.180,22 | 746.368.907,88 | 192.975.727,66 | 533.393.180,22 726.368.907,88

La empresa CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S. EN REORGANIZACION reconocera, dara
de baja en cuentas, medira e informara todos sus instrumentos financieros segun lo establecido en
las disposiciones de la Seccion 11 Instrumentos Financieros Bésicos y la Seccion 12 Otros temas
relacionados con los Instrumentos Financieros de la NIIF para las PYMES. Sin embargo, se
considerara el alcance de la Seccion 12 para asegurarse de que estd exenta de su aplicacion.

Obligaciones medidas al costo amortizado: Partida conformada por 6 créditos adquiridos con
Bancolombia S.A inicialmente pero que por solicitud del banco pasan a nombre de Reintegra S.A
como nuevo adquiriente de la cartera, 1 crédito con Banco de Bogotd del cual dnicamente es
considerado el capital a abonar y tres créditos con particulares. A continuacion, se detalla el saldo
de cada crédito al 31 de marzo de 2025:

v

OFICINA PRINCIPAL / (6) 7421044 / 320 6478589 / Carrera 25 Calle 47 Esquina Centra Ccial. Los Zaguanes Piso 2 / Colarcd
SALA DE VENTAS / (6) 7388484 / 314 7403550 / 321 6398747 / Carrera 30 Calle 30 Contiguo ol Barrio Quindio / Armenio

www.construinversiones.com



24

CONSTRUINVERSIONES

SALDO SALDO
PERIO PORCION PORCION NO
ENTIDAD OBLIGACION  ADQUIERE VENCE DICO CORRIENTE CORRIENTE SALDO
Entidades
Financieras
Reintegra S.A 7780084933 26/07/2017  26/07/2018 Unico 0,00 1.965.602,00 1.965.602,00
Reintegra S.A 7780084929 26/07/2017  26/07/2018 Unico 0,00 4.692.421,00 4.692.421,00
Reintegra S.A 7780084930 26/07/2017  26/07/2018 Unico 0,00 3.467.809,00 3.467.809,00
Reintegra S.A 7780084932 26/07/2017  26/07/2018 Unico 0,00 2.490.959,48 2.490.959,48
227.826.039,8
Reintegra S.A 7780084928 26/07/2017  26/07/2020 Unico 102.656.128,40 125.169.911,47 7
122.946.552,3
Reintegra S.A 778084931 26/07/2017  26/07/2020 Unico 56.681.341,33 66.265.211,05 8
Banco de Bogotd 259361,38 6/11/2015 2/12/2018 Mensual 0,00 5.305.723,00 5.305.723,00
Particulares
GLORIA AMPARO
ALZATE DE
ALZATE NA 6/12/2024 6/12/2025 Unico 15.999.999,93 0,00 15.999.999,93
PATRICIA
EUGENIA
GUEVARA ANGEL NA 18/02/2025  18/10/2025 Unico 20.000.000,00 0,00  20.000.000,00
MORENO
VILLARRAGA
MARTHA RUBY NA 31/05/2017  31/12/2017 Unico 2.815.332,00 10.908.057,71  13.723.389,71
TOTAL
OBLIGACIONES
MEDIDAS AL
COSTO 418.418.496,3
AMORTIZADO 198.152.801,66  220.265.694,71 7

Adicionalmente la entidad reconoce la suma de $5.140.000 por concepto de costas judiciales por
cobranza de Bancolombia S.A. por las obligaciones a cargo de Construinversiones, las cuales no
habian sido reconocidas.

Obligaciones medidas al modelo del costo: Al cierre del periodo sobre el que se informa, se
refleja un valor total de $322.810.411,51; el saldo de $101.003.496 corresponden a un pasivo con
el fondo nacional de garantias inicialmente, pero que mediante oficio se notifica a la constructora
que la deuda fue adquirida por CISA Central de Inversiones, el cual es considerado al modelo del
costo. Adicionalmente la entidad ha decidido reconocer un pasivo con la entidad COFINCAFE ya
que es codeudora de la obligacidn, lo que ha ocasionado que deba realizar los pagos respectivos a
esta acreencia pues los lotes de terreno del proyecto Veraneras son garantes de la obligacion,
siendo necesaria su liberacion para la escrituracion del proyecto; el titular principal de la acreencia
es el socio JAMID ANDRES ALZATE ALZATE, el cual no tiene capacidad de pago en el
momento por lo que la entidad decide reconocer esta obligacién como un gasto y pasivo financiero.

) SALDO SALDO
ENTIDAD OBLIGACION ~ PERIODICO  PORCION  PORCIONNO  SALDO
CORRIENTE ~ CORRIENTE

Entidades Financieras
Cofincafe Mensual 0,00 221.806.915,51 221.806.915,51
Central de Inversiones 90389 Unico 14.822.926,00 86.180.570,00 101.003.496,00

TOTAL OBLIGACIONES MEDIDAS AL MODELO DEL COSTO  14.822.926,00  307.987.485,51 322.810.411,51
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El crédito con COFINCAFE es reconocido por la importancia de este para el desarrollo del objeto

social, pues la entidad requiere que este crédito sea cancelado para escriturar el proyecto
ASODABA LAS VERANERAS.

4.13 PROVEEDORES Y ACREEDORES COMERCIALES

Construinversiones reconocerd un pasivo financiero solo cuando se convierta una parte segin las
clausulas contractuales del instrumento (Parrafo 11.12 de la NIIF para PYMES).

Al cierre del ejercicio del periodo sobre el que informa la sociedad debe a sus proveedores un valor
de $95.949.566 representados de la siguiente manera:

Proveedores y 2025 2024
Acreedores NO NO
Comerciales CORRIENTE CORRIENTE TOTAL CORRIENTE CORRIENTE TOTAL
Proveedores 4.935.287 91.014.279 95.949.566 8.947.220 91.014.279 99.961.499
Materiales 4.935.287 70.908.839 75.844.126 8.947.220 70.908.839 79.856.059
Servicios 0 20.105.440 20.105.440 0 20.105.440 20.105.440
Total Proveedores
y Acreedores 4.935.287 91.014.279 95.949.566 8.947.220 91.014.279 99.961.499
Comerciales

La entidad decide separar los proveedores de los demds acreedores comerciales con fines de

comparabilidad con los anexos que fueron reconocidos en el proceso de reorganizacion
empresarial.

4.14 OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Construinversiones reconocerd un pasivo financiero solo cuando se convierta una parte segin las
cldusulas contractuales del instrumento (Parrafo 11.12 de la NIIF para PYMES).

OTRAS
CUENTAS POR 2025 2024

PAGAR Corriente No Corriente Total Corriente No Corriente Total
Garantia
cumplimiento de 390.616,00 | 18.621.099,04 19.011.715,04
contratos 19.011.715,04 390.616,00 | 18.621.099,04
Retenciones FIC 92.147,00 | 17.050.594,02 | 17.142.741,02 92.147,00 | 17.050.594,02 17.142.741,02
Anticipos y
Avances Recibidos 560.026,00 0,00 560.026,00 0,00 0,00 0,00
Embargos
Judiciales 0,00 109.485,00 109.485,00 0,00 109.485,00 109.485,00
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Valores recibidos
para terceros 0,00 420.265,00 420.265,00 0,00 420.265,00 420.265,00
TOTAL 1.042.789,00 | 36.201.443,06 | 37.244.232,06 462.461,00 | 36.201.443,06 36.684.206,06

Garantia cuamplimiento de contratos y Retencion FIC: En el rubro Garantia Cumplimiento se
manejan las rete garantias que se le aplican a los contratistas externos que subcontrata la empresa,
el objeto de esta retencién es en un evento dado que se presente PQR’S por dicho trabajo la
empresa cuente con el recurso para dar la atencidn. La retencion de FIC corresponde a los valores
retenidos a contratistas para la liquidacién de la contribucién a este fondo.

Embargos Judiciales: corresponde al valor retenido al empleado inactivo José Uriel Barrero por
disposicion judicial y la cual se encuentra pendiente de consignar a la direccidn distrital del Distrito
Capital de Bogota.

Valores recibidos para terceros: corresponde al valor que se recaudé para el pago de
reentrenamiento y curso iniciales de alturas para el personal de la obra calleja de san José.

Los valores reportados como Corrientes corresponden a los generados durante el 2021 y 2022 por
los contratos de obra facturados a la entidad.

4.15 PASIVOS POR IMPUESTO CORRIENTE

Construinversiones reconocerd un pasivo financiero solo cuando se convierta una parte segtn las
cldusulas contractuales del instrumento (Parrafo 11.12 de la NIIF para PYMES).

PASIVO POR

IMPUESTO 2025 2024

PASIVO POR NO NO

IMPUESTO CORRIENTE | (oo g | TOTAL CORRIENTE | (bt e TOTAL
?:I;;?;;anos 678.000,00 0,00  678.000,00 678.000,00 0,00 678.000,00
i‘:ﬁi‘?ﬁii‘;’:;iﬁ“ 0 0,00 0,00 53.166,94 0,00 53.166,94
fﬁ,‘ﬁ‘;‘jﬁfﬁ deindusiria y 0,00 0,00 0,00 2.717.576,55 0,00 2.717.576,55
Impuesto de Vehiculos 0,00 0,00 0,00 0,00 4.626.000,00 4.626.000,00
Ezfﬁ‘;“"“ en la fuente - 467.999,73 0,00  467.999,73 1.989.806,17 0,00 1.989.806,17
}?}fncm en la fuente - 20.925,01 0,00 20.925,01 10.296,01 0,00 10.296,01

ggg‘;ﬁ;ﬁ;g{g 1.166.924,74 0,00 1.166.924,74 5.448.845,67 4.626.000,00 |  10.074.845,67

De renta y complementarios: Corresponde al impuesto generado por las utilidades de las
actividades desarrolladas durante el afio 2024 y que a la fecha de corte estd pendiente de pago.

Retencion en la fuente - Renta: Correspondiente a obligaciones generadas con la Dian por
concepto de retencion en la fuente y auto retencién por renta que a 31 de marzo de 2025 se
encuentran pendientes de ser canceladas.
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Retencion en la fuente - ICA: Correspondiente a obligaciones generadas con el municipio de
Calarca por concepto de retencién del Impuesto de Industria y Comercio que a 31 de marzo de
2025 se encuentran pendientes de ser canceladas.

4.16 BENEFICIOS A EMPLEADOS

Los beneficios a los empleados comprenden a todos los tipos de contraprestaciones que la empresa
CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S. EN REORGANIZACION le proporciona a los
trabajadores, incluyendo administradores y gerentes, a cambio de sus servicios. Al cierre del
periodo sobre el que se informa el saldo que queda en este rubro corresponde a beneficios a corto
y largo plazo por concepto de salarios, cesantias, intereses sobre cesantias, prima de servicios,
vacaciones, retenciones y aportes de nomina detallados asi:

BENEFICIOS A EMPLEADOS 2025 2024
CORRIENTES 56.124.216,00 | 49.911.336,00
SALARIOS POR PAGAR 21.369.729,00 11900409
CESANTIAS CONSOLIDADAS 1.261.204,00 | 3:982.805,00
INTERESES SOBRE CESANTIAS 150.744,00 | 477.337,00
PRIMA DE SERVICIOS 1.261.305,00 |  266.420,00
VACACIONES CONSOLIDADAS 1.437.415,00 | 1.850.546,00
PRESTACIONES EXTRALEGALES 0,00 0,00

RETENCIONES Y APORTES DE NOMINA | 30.643.819,00 | 31.433.819,00

NO CORRIENTES 5.709.012,00 | 5.709.012,00
SALARIOS POR PAGAR 0,00 0,00
CESANTIAS CONSOLIDADAS 973.417,00 | 973.417,00
INTERESES SOBRE CESANTIAS 276.699,00 |  276.699,00
PRIMA DE SERVICIOS 973.417,00 | 973.417,00
VACACIONES CONSOLIDADAS 1.109.885,00 | 1.109.885,00
PRESTACIONES EXTRALEGALES 2.375.594,00 | 2-375.594,00
RETENCIONES Y APORTES DE NOMINA 0,00 0,00

TOTAL BENEFICIOS A EMPLEADOS | 61.833.228,00 | 55.620.348,00

Las obligaciones por beneficios a empleados se calificaron como no corrientes en los saldos
adeudados por la entidad a la fecha de aprobacion del acuerdo de reorganizacién; esto es, 2 de
Noviembre de 2022 y que no fueron cancelados al 31 de diciembre de 2024 por ser acreencias que
estdn en procesos litigiosos en el tribunal superior del Quindio. Los valores provisionados de ahi
en adelante se consideran como corrientes ya que estos saldos no hacen parte del acuerdo de
reorganizacion, asi como tampoco las retenciones y aportes de nomina.
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Retenciones y aportes de némina.

Si bien la entidad ha disminuido el personal a cargo, los saldos por este concepto siguen pendientes
por pagar y se clasifican en la parte corriente del pasivo por no hacer parte del acuerdo de
reorganizacion.

RETENCIONES Y APORTES DE NOMINA 2025 2024

APORTES A ENTIDADES PROMOTORAS DE SALUD E.P.S. 4.863.534,00 | 4965.534,00

APORTES A ADMINISTRADORAS DE RIESGOS PROFESIONALES | 4.561.584,00 | 4-739-384,00

APORTES AL ICBF SENA Y CAJAS DE COMPENSACION 283.300,00 | 385.300,00
FONDOS DE CESANTIAS Y/O PENSIONES 20.935.401,00 | 21-343.601,00
TOTAL RETENCIONES Y APORTES DE NOMINA 30.643.819,00 | 31.433.819,00

4.17 ACREEDORES COMERCIALES POR PAGAR

Construinversiones reconocerd un pasivo financiero solo cuando se convierta una parte segin las
cldusulas contractuales del instrumento (Péarrafo 11.12 de la NIIF para PYMES).

Al cierre del periodo sobre el que se informa la sociedad debe a sus acreedores comerciales un
valor de $4.709.795.654,42 representados de la siguiente manera:

Acreedores

¢ 2025 2024
comerciales
NO
CORRIENTE | ((pomwnme TOTAL CORRIENTE | NO CORRIENTE TOTAL

Desistimientos 0,00 | 4.473.346.292,84 | 4.473.346.292,84 | 21.773.523.40 | 4.477.291.978 44 4.499.065.501,84
Otros 000| 22.881.115,81 22.881.115,81 0 22.881.115,81 22.881.115,81
Contratistas 125.922,96 6.042.791,92 6.168.714,88 2692087 6.042.791,92 8.734.878,92
Gastos 0,00 407.545,00 407.545,00 0 407.545,00 407.545,00
financieros
Gastos Legales 573.764,61 0,00 573.764,61 9098,61 0,00 9.098,61
Honorarios 2.099.000,56 |  25.643.072,00 27.742.072,56 | 1.000.000,56 25.643.072,00 26.643.072,56
Servicios 980.000,00 0,00 980.000,00 980.000,00 0,00 980.000,00
técnicos
Servicios 3.010.778,00 1.775.220,00 4.785.998,00 0,00 1.775.220,00 1.775.220,00
Publicos
Acreedores
Oficiales FIC 0,00 0,00 0,00 0 0 0,00
Intereses 0,00| 52.462.918,00 52.462.918,00 0 52.462.918,00 52.462.918,00
Procesos legales
122?122 procesos 0,00|  35.410.190,00 35.410.190,00 0 35.410.190,00 35.410.190,00
Indexacién 0,00 |  14.748.304,00 14.748.304,00 0 14.748.304,00 14.748.304,00
procesos legales
Penalidades 0,00 6.820.000,00 6.820.000,00 0 6.820.000,00 6.820.000,00
Procesos Legales
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Otros Costos y

gastos por Pagar 21.921.976,29 41.546.762,43 63.468.738,72 | 25.861.694,22 37.601.076,50 63.462.770,72
@

Total 28.711.442,42 | 4.681.084.212,00 | 4.709.795.654,42 | 52.316.403,79 | 4.681.084.211,67 4.733.400.615,46

Los desistimientos representan una partida considerable del pasivo debido a la intencién manifiesta
de los clientes de no continuar con el acuerdo de compraventa de los diferentes proyectos ofrecidos
por la entidad; o por la terminacién unilateral del contrato por el incumplimiento por parte de los
clientes para demostrar el cierre financiero que permita continuar con los procesos de escrituracion
de los inmuebles prometidos en venta. La disminucion se debe al cruce de los saldos que tenian
algunos clientes, con nuevas negociaciones en el proyecto Calleja de San José Etapa Il y que se
recibieron como abonos; los cuales al cierre sobre el que se informa quedaron efectivamente
escriturados.

Los otros acreedores corresponden a la obligacién de la entidad de pagar la contribucién para la
industria de la construccion FIC de periodos anteriores.

Los honorarios corresponden a servicios profesionales adeudados por la entidad, a la fecha sobre
la que se informa; la entidad cuenta con personal vinculado por contrato de prestacion de servicios
profesionales.

4.18 INGRESOS RECIBIDOS POR ANTICIPADO

Construinversiones reconocerd un pasivo financiero solo cuando se convierta una parte segtn las
cldusulas contractuales del instrumento (Parrafo 11.12 de la NIIF para PYMES).

Construinversiones reconocerd las obligaciones adquiridas con sus clientes derivadas de la
suscripcion de las promesas de compraventa por los dineros que recibe por la compra futura de los
inmuebles.

INGRESOS RECIBIDOS 2025 2024

POR ANTICIPADO Corriente No Corriente Total Corriente No Corriente Total
Casas 187.091.057,00 | 122.290.340,00 | 309.381.397,00 | 190.466.057,00 | 122.290.340,00 | 312.756.397,00
Apartamentos 205.953.962,39 | 1.314.977.383,00 | 1.520.931.345,39 | 147.812.606,10 | 1.403.024.318,00 | 1.550.836.924,10
Parqueaderos 9.148.438,00 |  22.148.000,00 |  31.296.438,00 9148438 |  31.523.600,00 |  40.672.038,00
Contratos adicionales 921.256,00 0,00 921.256,00 | 20.801.256,00 0,00| 20.801.256,00
Desistimientos por renuncias 0,00| 39.126.882,59 |  39.126.882,59 o 39.126.882,59| 39.126.882,59
a Subsidios
TOTAL INGRESOS
RECIBIDOS POR 403.114.713,39 | 1.498.542.605,59 | 1.901.657.318,98 | 368.228.357,10 | 1.595.965.140,59 | 1.964.193.497,69
ANTICIPADO

Los rubros que componen esta cuenta son los relacionados con los pagos y/o abonos que ingresan
ala empresa por parte de los clientes, y que representan las obligaciones contraidas en las promesas
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de compraventa con los compradores desde la firma de la promesa de compraventa hasta el
momento en que se hace efectiva la entrega del inmueble con su respectiva escrituracién, momento
en el cual cancelard el saldo por pagar. La variacion en las cuentas de apartamentos y parqueaderos
corresponde al valor cruzado con la escrituracion del periodo sobre el que se informa, teniendo en
cuenta que las ventas del proyecto Calleja de San José ET II fueron reactivadas.

4.19 CUENTAS POR PAGAR A VINCULADOS ECONOMICOS

La empresa incluye la informacion a revelar que sea necesaria para llamar la atencién sobre la
posibilidad de que su situacidn financiera y su resultado del periodo puedan verse afectados por la
existencia de partes relacionadas, asi como por transacciones y saldos pendientes con estas partes.
La medicién de las obligaciones en este rubro es al modelo del costo y corresponde totalmente al
50% de los pasivos que posee la Unién temporal C&C Laureles. Es de aclarar que los valores
adeudados a la unién temporal deben ser considerados en conjunto con lo dispuesto en la nota 5.6;
ya que se clasifican tanto en activo como en el pasivo las partidas que asi lo requieren para tener
un control adecuado de los valores aportados y adeudados al negocio controlado de forma
conjunta. También se aclara que la entidad si bien es cierto posee una participacion del 50% del
negocio, no es la controladora del negocio, pues el otro integrante de la unién temporal es el gestor
operativo y administrativo y quien controla todos los recursos derivados del negocio.

4.20 PASIVOS CONTINGENTES

Un pasivo contingente es una obligacion posible, pero incierta o una obligacién presente que no
estd reconocida porque no es probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos que
comporten beneficios econdmicos para liquidar la obligacion, o porque el importe de la obligacion
no pueda ser estimado de forma fiable (Parrafo 21.12 de la NIIF para PYMES).

La empresa CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S. se permite exponer que procesos juridicos
se vienen tramitando en contra de la entidad:

Al corte del 31 de marzo de 2025 las acreencias de la organizacién quedaran en los términos y
formalidades del proceso de reorganizacion empresarial adelantado ante la Superintendencia de

Sociedades bajo los términos de la ley 1116 de 2006.

Respecto a los procesos juridicos en contra de la entidad se detalla a continuacidn las novedades:

PROCESOS JURIDICOS AL 31 DE MARZO DE 2025
ACREEDOR JUZGADO TIPO RADICADO ESTADO CUANTIA
CIVIL CIRCUITO LABORAL PRIMERA
JAIME DE JESUS SUAREZ | CALARCA INSTANCIA 2020-119 EN SEGUNDA INSTANCIA $ 2374479
LEIDY JOANNA CIVIL CIRCUITO LABORAL PRIMERA
BUSTAMANTE CALARCA INSTANCIA 2020-073 EN SEGUNDA INSTANCIA $ 3.234.486
TOTAL $ 5.608.965
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Ademds CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S. reconoce como un pasivo contingente el crédito
constructor del proyecto Callejas de San José adquirido con Banco de Bogotd ya que el mismo es
solidario con la obligacion junto con la fiducia mercantil.

, Tasa p
e 5 Capital Interés Interés de
Obligacion Capital Vencido Corriente de ’ Mora Saldo Total
Interés
Crédito Constructor Calleja de 9,68
San José — Banco de Bogotd 2.073.948.228,23 0,00 | 285.127.761,00 EA 0,00 2.552.012.,23
4.21 PATRIMONIO
PATRIMONIO 2025 2024
Capital Social 709.000.000,00 709.000.000,00
Reservas 32.785.857,00 32.785.857,00
Resultados del ejercicio (18.090.195,00) 45.251.148,00
Resultados de ejercicios anteriores  (2.967.701.473,00)  (3.012.952.621,00)
Total Patrimonio (2.244.005.811,00) (2.225.915.616,00)

ANALISIS FINANCIERO E HIPOTESIS DEL NEGOCIO EN MARCHA

Analizando los Estados financieros con corte al 31 de marzo de 2025, la posicion patrimonial y el
capital de trabajo que es positivo con un incremento del 75% respecto al balance de comparacion
con corte al 31-Dic-2023, que el resultado del ejercicio para el aio 2024 arrojo utilidades al poder
vender unidades habitacionales que se encontraban dentro de nuestro inventario de activos, que
persisten las perspectivas realistas de reembolsos y de continuar con la escrituracién de los
proyectos de vivienda que se encuentran terminados facilitando el cumplimiento del acuerdo de
reorganizacion empresarial, que los flujos de efectivo operativos mantienen una buena relacién
para la continuidad del negocio, que el endeudamiento total de la empresa se ha mantenido en
136,85% con enormes perspectivas de bajar en el corto plazo en la medida que se sigan
cumpliendo los pagos del acuerdo con la recuperacion de cartera y venta de activos (inmuebles);
y que no existe pérdida de explotacién sustancial o deterioro significativo del valor de los activos
utilizados para generar flujos de efectivo, por el contrario, se mantiene capitalizado con la
ejecucion de obras de mejoramiento y conservacion y que la recuperacion de la confianza de los
acreedores y clientes ha permitido cumplir con el objeto social de la empresa, reflejado en el
aumento en las ventas de los inmuebles disponibles permitiendo tener los flujos de caja necesarios
para solventar los gastos de administracion, las obligaciones en el ejercicio de nuestro objeto social
y cumplir con el acuerdo de reorganizacién empresarial, nos permiten tener una mejor
razonabilidad en el andlisis de los siguientes factores:

Andlisis de factores operacionales: Se analiz0 que con el personal actual fruto de la
reestructuracién administrativa de la empresa, se mantiene una cohesion en la direccién y control,
y que la planta actual de empleados y contratistas conjunto con la tercerizacion de las ventas de
los proyectos, han permitido el cumplimiento del objeto social de la empresa sin inconvenientes.
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Igualmente y a pesar del proceso de reorganizacion la empresa sigue manteniendo una dindmica
comercial aceptable, se han cumplido con los compromisos con nuevos clientes, situacién que
permite concluir que con la terminacidn, escrituracion y entrega de las unidades inmobiliarias
disponibles, con las estrategias de negocio establecidas durante la actual vigencia y una
continuidad en la negociacién con nuestros nuevos clientes, podremos recuperar el flujo de

efectivo y la rentabilidad futura de nuestra actividad para atender las obligaciones financieras
asumidas.

Andlisis de factores legales: Este factor fue clave en el andlisis, y es totalmente favorable, ya que
se obtuvo mediante auto 670-000018 del 02 de Noviembre de 2022 con radicado 2022-05-005678
de la Superintendencia de Sociedades “acta de audiencia de confirmacion del acuerdo”, el cual se
encuentra en ejecucion hasta el 27 de Diciembre de 2029, permitiendo mitigar las demandas y
procesos de cobro ejecutivos que tenia la empresa, y que solo existen dos obligaciones
contingentes a la espera de las resultas por parte del tribunal superior de Armenia, las cuales
también fueron previstas en el acuerdo de reorganizacion.

Igualmente se advierte que cumplidos los pagos de 1° clase, 2° clase grupo 1 y 2 del acuerdo, se
estd demostrando que la empresa estd cumpliendo el acuerdo de reorganizacion, trasmitiendo un
clima de confianza y seguridad juridica que se ve reflejada en el cumplimiento del marco
normativo que regula nuestra actividad comercial.

Se analizaron otras situaciones para la continuidad del negocio, como los cambios en las
disposiciones legales y reglamentarias del acceso a la vivienda para los colombianos, la aplicacion
del subsidio de vivienda tan necesarios para el logro de las ventas de nuestros proyectos, y a pesar
de que el Gobierno Nacional tiene congelado la asignacién de nuevos subsidios para el afio 2025,
se estd a la expectativa de que se active nuevamente la dindmica en la asignacion de subsidios y el
otorgamiento de créditos hipotecarios a los clientes finales, panorama complejo ya que
dependeriamos de las politicas que trace el gobierno central.

Se prevé que para el segundo trimestre del afio 2025 las nuevas politicas del gobierno nacional en
materia de asignacién de subsidios comiencen a trasmitir la seguridad juridica que la venta de
vivienda de interés social necesita en nuestro pais.

CONCLUSION DE LA EVALUACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA HIPOTESIS DE
NEGOCIO EN MARCHA.

Luego del andlisis de los factores anteriormente descritos y de ponderar la significatividad de los
hechos y condiciones, las estrategias del plan de negocios, en la materializacién y continuidad de
las ventas, en la dindmica constructiva que se viene realizando en los proyectos que actualmente
desarrolla la empresa, que hemos cumplido con el 24,81% del pago del pasivo del acuerdo, que se
viene contratando mds personal administrativo para responder por el buen funcionamiento
administrativo de la compafiia, que se viene cumpliendo con obligaciones laborales, fiscales y
legales sin nuevos contratiempos; y de que posiblemente existan algunas incertidumbres
relacionadas con eventos y condiciones de tipo macro econdémico no previsibles que pueden
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generar dudas acerca de la continuidad de las ventas de los inmuebles disponibles, hacen
confirmar favorablemente por la gerencia la hipétesis de negocio en marcha.

Capital en acciones

El capital autorizado de la Compaiiia estd representado en 2.000.000.000 acciones ordinarias con
un valor nominal de $1.000.000 cada una; el capital suscrito y pagado asciende $709.000.000 al
31 de marzo de 2025. El nimero de acciones en circulacion es de 709. Los derechos otorgados
sobre las acciones corresponden a voz y voto por cada accion. No se han otorgado privilegios sobre
las acciones, ni se presentan restricciones sobre las mismas.

Capital autorizado $ 2.000.000.000,00
Capital por suscribir -$ 1.291.000.000,00
CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO $ 709.000.000,00
Equivalente en acciones 709
VALOR POR ACCION $ 1.000.000,00

Reservas

Las reservas corresponden a apropiaciones efectuadas por la Asamblea de Accionistas sobre
los resultados de periodos anteriores, con el fin de satisfacer requerimientos legales, estatutarios u
ocasionales.

Reserva Legal Gravada 9.181.481,00
Reserva Legal no Gravada 23.604.376,19
TOTAL RESERVAS 32.785.857,19

Resultados del ejercicio

Para el corte a 31 de marzo de 2025 se refleja una pérdida neta de $ 18.090.195, esto debido a
que si bien se obtuvieron ingresos, fueron mayores los gastos administrativos, de ventas y
financieros necesarios para el funcionamiento de la organizacién. Se espera que para el siguiente
trimestre se continde con el proceso de escrituracion para poder generar ingresos y disminuir la
pérdida registrada en el periodo informado.

Ganancias acumuladas

Se presenta una variacion respecto al afio 2024 por la reclasificacién de la ganancia/pérdida del
afio anterior. La entidad se encuentra en causal de disolucion debido a la decision de la gerencia
de re expresar la informacion financiera al considerar que las propiedades de inversion que habia
reconocido no generaran beneficios econdmicos futuros. Esto ocasiona que la entidad presente
pérdidas acumuladas recurrentes que la hacen estar en esta condicion. La gerencia mantiene la
expectativa que con el proceso de reorganizaciéon empresarial se subsane esta condicion.
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4.22 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Para la empresa CONSTRUINVERSIONES A&M S.A.S. los ingresos de actividades ordinarias
estan constituidos por:

a)

b)
c)
d)

La venta de bienes (si los produce o no la empresa para su venta o los adquiere para su reventa).
“las entidades que emprenden la construccion de inmuebles de caracter residencial pueden
empezar a comercializar unidades individuales (apartamentos o casas) “sobre plano”, es decir,
mientras la construccién estd atn en curso, o incluso antes de que haya comenzado. Cada
comprador acuerda con la entidad la adquisicion de una unidad especificada cuando esté lista
para ser ocupada. Habitualmente, el comprador abona un depdsito a la entidad que es
recuperable sélo si ésta no cumpliese la entrega de la unidad terminada, segin las condiciones
contratadas. El resto del importe del precio de compra, generalmente, se abona a la entidad en
el momento de completar el contrato, cuando el comprador tome posesion de la unidad”.

La prestacion de servicios.

Los contratos de construccién en los que la entidad es el contratista.

El uso, por parte de terceros, de activos de la entidad que produzcan intereses, regalias o
dividendos.

DETALLE INGRESOS OPERACIONALES 2025 2024

CONSTRUCCION 43.154.338,00 0,00

Subcontratos 19.779.338,00 0,00

Apartamentos 0,00 0,00

Casas 23.375.000,00 0,00

TOTAL INGRESOS OPERACIONALES 43.154.338,00 0,00

Para el periodo sobre el que se informa se vendieron inmuebles del proyecto Asodaba las
Veraneras y se ejecutaron subcontratos de obra adicional en el proyecto Calleja de San José ET II.

4.23 COSTO DE VENTA

El costo de venta para el afio 2025 corresponde a los asignados por la escrituracion de los

inmuebles del proyecto Asodaba las Veraneras.

Costos de Ventas 2025 2024
Casas 21.037.500,00 0,00
Subcontratos 0,00 0,00
Apartamentos 0,00 0,00
Total Costo de Venta 21.037.500,00 0,00
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4.24 OTROS INGRESOS

El saldo de los otros ingresos corresponde a los siguientes conceptos:

Otros Ingresos 2025 2024
Recuperaciones 4.626.000,00 0,00
Intereses / Rendimientos financieros | 3.355.878,98 0,00
Ajuste al peso 3.971,49 0,00

Total Otros Ingresos 7.985.850,47 0,00

4.25 GASTO POR BENEFICIO A EMPLEADOS

En este rubro se relaciona el gasto por beneficios a empleados del departamento administativo.

Gasto por beneficio a Empleados 2025 2024
SUELDOS 2.732.520
VIATICOS
AUXILIO DE TRANSPORTE 240.000
CESANTIAS 247.710
INTERESES SOBRE CESANTIAS 29.724
PRIMA DE SERVICIOS 247.710
VACACIONES 113.853
DOTACION Y SUMINISTRO A TRABAJADORES 32.040
BONIFICACIONES 1.717.974
APORTES ADMINISTRADORAS DE RIESGOS
PROFESIONALES 190.200
APORTES A ENTIDADES PROMOTORAS DE
SALUD E.P.S.

APORTES A FONDOS DE PENSIONES 328.020
APORTES CAJAS DE COMPESACION

FAMILIAR 109.380
ATENCION A EMPLEADOS Y ACCIONISTAS - -
TOTAL 5.989.131

4.26 GASTOS DE ADMINISTRACION Y DE VENTAS

En este rubro se registra los diferentes gastos en que incurre la empresa en el sostenimiento del
area administrativa en la oficina principal, también todos los gastos de mercadeo y publicidad para
la comercializacion de los proyectos propios en ejecucion.
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Gastos de Administracion y ventas 2025 2024
Administracion
HONORARIOS 4.466.300 3.848.800
IMPUESTOS 287.477 111.172
SERVICIOS 4.524.922 3.333.164
GASTOS LEGALES 6.449.449 2.784.920
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 409.650 415.025
DEPRECIACIONES 16.540.459 22.500.489
AMORTIZACIONES - 385.464
DIVERSOS 6.955.576 1.235.918
Subtotal 39.633.833 34.614.952
Ventas
Subtotal - -
TOTAL 39.633.833 34.614.952
4.27 INGRESOS Y GASTOS FINANCIEROS
El saldo de los ingresos y gastos financieros es el siguiente:
INGRESOS Y GASTOS FINANCIEROS 2025 2024
Intereses 3.355.879 -
Diferencia en Cambio : -
Total ingresos financieros 3.355.879 -
Gastos financieros
Gastos Bancarios 543.685 306.663
Comisiones - 1.361.284
Interés de mora 4.312 189
Total gastos financieros 547.997 1.668.136
4.28 GASTOS EXTRAORDINARIOS
GASTOS EXTRAORDINARIOS 2025 2024
IMPUESTOS ASUMIDOS 287.869 147
COSTOS Y GASTOS DE EJERCICIOS ANTERIORES 955.832 -
OTROS 778.221 8.965.414
TOTAL 2.021.922 8.965.561
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Los impuestos asumidos corresponden a retenciones que no fueron descontadas a terceros y
debieron ser asumidas por la entidad.

Los otros costos corresponden a los gastos llevados como no deducibles por no cumplir con los
requisitos necesarios para deducirlos en renta.

4.29 GASTO POR IMPUESTOS A LAS GANANCIAS
El impuesto corriente se estimard al final del ejercicio y al corte semestral segiin se determiné en
el manual de politicas contables.
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5 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros fueron aprobados por la asamblea de accionistas y autorizados

para su publicacién el 10 de junio de 2025.

/
1{A’
JAMID ANDRES ALZATE ALZATE. DIANA PATRICIA MARTINEZ OSORIO

REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR PUBLICO
C.C. 79.600.980 de Bogota D.C T.P. 262431-T

REVISOR FISCAL
T.P 139962-T
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